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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada

Broj projekta

—= ij i j leksa farme za uzgoj zivine E-26/23-UP
% lokacije za izgradnju kompleksa fa goj
ARHITI OP . Bag la, katastarska parcela broj 507912 K.0. Backa Datum:
Mesto: Backa Topola, katastarska parcela broj .0. Decembar 2023.
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge Topola godine
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
% lokacije za izgradnju kompleksa farme za uzgoj zivine E-26/23-UP
A R I I I I O P Mesto: Backa Topola, katastarska parcela broj 5079/2 K.O. Backa Datum:
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge Topola Decemb-ar 2023.
BAGKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail-arhitop.doo@gmail.com godine
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada

Broj projekta

% lokacije za izgradnju kompleksa farme za uzgoj zivine E-26/23-UP
A R I I I I O P Mesto: Backa Topola, katastarska parcela broj 5079/2 K.O. Backa Datum:
- — ) ’ e Decembar 2023.
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inZenjering i usluge Topola di
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail-arhitop.doo@gmail.com godine
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
’é lokacije za izgradnju kompleksa farme za uzgoj zivine E-26/23-UP
A R I I I I O F Mesto: Backa Topola, katastarska parcela broj 5079/2 K.O. Backa Dafum:
- — ; ’ e Decembar 2023.
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inZenjering i usluge Topola di
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop doo@gmail.com godine
Broj: E-26/23-UP

Datum: Decembar 2023. godine

Na osnovu €lana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ( “Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023 ) i odredbi Pravilnika o sadrzini,
naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja ( "Sluzbeni glasnik RS", br.
32/2019), izdaje se ReSenje za odredivanje odgovornog urbaniste :

| ODGOVORNI URBANISTA

za izradu URBANISTICKOG PROJEKTA urbanistitko — arhitektonska razrada lokaciie za izgradnju
kompleksa farme za uzgoj zivine sa parkingom, manipulativnim povrSinama i saobracajnicama na
katastarskoj parceli broj 5079/2 K.O. Backa Topola u Backoj Topoli odreduije se :

SAIDA CATIPOVIC dipl.ing.arh.
broj licence 200 1253 11

Investitori: PERUTNINA PTUJ-TOPIKO D.O.0.
Petefi Brigade br.2, Backa Topola
PIB: 101444060
MB:08085820

Backa Topola, Decembar 2023. godine.

Direktor :

Saida Catipovié
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
% lokacije za izgradnju kompleksa farme za uzgoj zivine E-26/23-UP

oo . N Datum:
A I I I F Mesto: Backa T
R I O esto: Backa Topola, katastarska parcela broj 5079/2 K.O. Backa Decembar 2023.

d.0.0. Preduzece za projektovanje, inZenjering i usluge Topola .
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com godine

OATOBOPHOI YPBAHUCTE
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D.0.0. "ARHITOP" Backa Topola




Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
% lokacije za izgradnju kompleksa farme za uzgoj zivine E-26/23-UP
A R H I I O P Mesto: Backa Topola, katastarska parcela broj 5079/2 K.O. Backa Datum:
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inzenjering i usluge Topola Decemb-ar 2023.
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmal.com godine

Bpoj: 02-12/2023-28528
Beorpag, 21.11.2023. roouHe
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noTBPAY
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M yp6aHUCTUYKUX NpojeKaTa

Ha JaH u3gaBarka oBe NoTepAe unaH MHxerwepcke komope Cpbuje, aa je nammnpro
o6aBesy nnahara YnaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roanHy, ogHocHo 4o 27.11.2024.
roAuHe, Kao 1 Aa My Huje napedeHa mepa npea Cyaom vactu VHxersepcke

komope Cpbuje
e \ ﬂpeaceW MHxersepcke komope Cpbuje

Mapuua WMwujajnesyh, ,qvmn. MH)K..apX.




Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
’é lokacije za izgradnju kompleksa farme za uzgoj zivine E-26/23-UP
A R H I I O F Mesto: Backa Topola, katastarska parcela broj 5079/2 K.O. Backa Dafum:
- — ; ’ e Decembar 2023.
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inZenjering i usluge Topola di
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop doo@gmail.com godine

| IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Broj: E-26/23-UP
Datum: Decembar 2023. godine

Odgovorni urbanista koji je ReSenjem imenovan za odgovornog urbanistu na izradi Urbanisti¢kog
projekta za izgradnju kompleksa farme za uzgoj Zivine sa parkingom, manipulativnim povrSinama i
saobracajnicama na katastarskoj parceli broj 5079/2 K.O. Backa Topola u Backoj Topoli za potrebe
urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije je:

SAIDA CATIPOVIC dipl.ing.arh.
broj licence 200 1253 11

IZJAVLJUJEM

da je urbanisticki projekat uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji Republike Srbije (,Sluzbeni
glasnik RS br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/2013-odluka US, 50/13-odluka US,
98/2013 US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)
Pravilnikom o sadrzini, nainu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,Sluzbeni
glasnik RS* broj. 32/19) i u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom - Prostornim planom opstine Backa
Topola (,Sluzbeni list Opstine Backa Topola“ broj 20/2015).

Odgovorni urbanista: Saida Catipovig, dipl. Ing. Arh.
Broj licence: 200 1253 11
Lini pecat: Potpis:

Backa Topola, Decembar 2023. godine.
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%

ARHITOP

} d.0.0. Preduzece za projektovanje, inZenjering i usluge
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
lokacije za izgradnju kompleksa farme za uzgoj zivine E-26/23-UP
Mesto: Backa Topola, katastarska parcela broj 5079/2 K.O. Backa Datum:

) ’ e Decembar 2023.
Topola godine

2 » TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

"
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Naziv projekta: NACRT - UP urbanisti¢ko-arhitektonska razrada Broj projekta
’é lokacije za izgradnju kompleksa farme za uzgoj zivine E-26/23-UP
A R H I I O F Mesto: Backa Topola, katastarska parcela broj 5079/2 K.O. Backa Datum:
- — ; ’ e Decembar 2023.
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inZenjering i usluge Topola di
BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop doo@gmail.com godine

2.1. Pravni i planski osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta

Na osnovu zahteva i programa Investitora PERUTNINA PTUJ-TOPIKO D.O.0.
Petefi Brigade br.2, Backa Topola, PIB: 101444060, MB:08085820 a u svrhu urbanistiCko-arhitektonske
razrade lokacije za izgradnju kompleksa farme za uzgoj Zivine, na kat. parc. broj 5079/2 K.O. Backa Topola
izraden je Urbanisticki projekat.

2.1.1. Pravni oshov

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta je :

- Clan 60., 61., 62. | 63. Zakona o planiranju i izgradnji ( “Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/2020, 52/2021 i 62/2023 )

- Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (
"Sluzbeni glasnik RS" broj 32/19 ).

2.1.2. Planski osnov

U skladu sa Prostornim planom opstine Backa Topola (,Sluzbeni list OpStine Backa Topola“ broj
20/2015)- u daljem tekstu PP, predmetna parcela se prema nameni koriste kao poljoprivredno zemljiste i
utvrdena je obaveza izrade urbanistickog projekta u cilju arhitektonsko-urbanisticke razrade.

Predmetni Urbanisticki projekat Ce biti osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju kompleksa
farme za uzgoj Zivine.

2.2. Obuhvat Urbanistickog projekta

Prostor obuhvaéen Urbanisti¢kim projektom ¢ini katastarska parcela broj 5079/2 K.O. Backa Topola
u Backoj Topoli, koja je upisana u list nepokretnosti broj 1622 K.O. Backa Topola kao i deo javnih povrSina
vezanih za saobracajne prikljucke (nekategorisani put pod parcelnim brojem 4909 K.O. Backa Topola) i
prikljucke instalacija.

Urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije se odnosi na katastarsku parcelu 5079/2 povrSine
34.985,00 m2. Predmetna parcela je preteZzno pravougaonog oblika, i po svom prostornom polozaju nalazi
se u vangradevinskom podruCju naselja Backa Topola, koja je PP-om definisana kao poljoprivredno
zemljiste.

Predmetna parcela broj 5079/2 K.O. Backa Topola sa istoéne strane se graniCi sa
nekategorisanim putem — poljskim putem broj 4909 K.O. Backa Topola, sa zapadne strane se granici sa
katastarskom parcelom broj 5079/1 K.O. Backa Topola, sa severne strane sa parcelom broj 2781 K.O. Backa
Topola, a sa juzne strane sa parcelom broj 2789 K.O. Backa Topola.
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g Naziv projekta: NACRT - UP urbanisticko-arhitektonska razrada Broj projekta
”% lokacije za izgradnju kompleksa farme za uzgoj zivine E-26/23-UP

—— S

H I I: >» Coax . N Datum:
A R I O Mesto: Backa Topola, katastarska parcela broj 5079/2 K.O. Backa Decembar 2023.

BACKA TOPOLA 024/715-980, 063-8554989, e-mail:arhitop.doo@gmail.com

6 j je, inZenjering i Topola .
d.0.0. Preduzece za projektovanje, inZenjering i usluge p godlne

Spisak mednih taaka granice obuhvata UrbanistiCkog projekta za koju se daje urbanisti¢ko —

arhitektonsko reSenje:

SPISAK KOORDINATA MEDNIH TACAKA PARCELA 5079/2 K.O. BACKA TOPOLA
Br. medne tacke X Y
18-22-1 7399719.426 5073905.174
18-22-2 7399744.918 5073743.471
15197 7399954.460 5073776.500
15198 7399950.710 5073803.710
15199 7399947.040 5073830.280
15200 7399945.490 5073841.540
15201 7399943.470 5073856.180
15202 7399940.250 5073879.520
15203 7399934.500 5073921.260
15204 7399932.090 5073938.700
7-95-2 7399937.890 5073896.620
d3485 7399951.010 5073801.530

2.3. Uslovi izgradnje

2.3.1. Uslovi lokacije

U klimatskom pogledu podruje grada BaCka Topola ima umereno kontinentalnu klimu koju Cine
oStre zime i topla leta sa relativno nestabilnim padavinama. S obzirom na takve klimatske uslove Pravilnik o
energetskoj efikasnosti uvrstio je podru¢je Backa Topola u ,,zonu B,, kao mesto za koje je spoljnja projektna
temperatura (period grejanja) niza od — 15 Ceo. Velik snezni pokriva i izraziti stalni vetrovi nisu
karakteristiani za ovo podrucje ali se povremeno pojavljuju i pri tom mogu biti izraziti.

Lokacija predmeta planiranja izgradnje, od granice gradevinskog podrucja naselja Backa Topola,
udaljena je na viSe od 1km. Predmetna farma Ce se baviti uzgojem samo jedne vrste Zivotinja(zivine-pilica) i
to kroz jedan tehnoloski proces, odnosno jednu proizvodnu celinu. U blizini ne postoje kompleksi javnog
karaktera kao ni objekti industrije niti objekti sportsko-rekreativnog tipa.

Pravac pruzanja objekata je suprotno od pravca glavnih vetrova (jugoistocni) tako da ne duvaju u
pravcu najblizeg naseljenog mesta.

2.3.2. Namena objekata

Uredenjem prostora prema urbanisticko-arhitektonskom reSenju ovog projekta je predvidena
izgradnja kompleksa farme za uzgoj Zivine sa svim prate¢im sadrzajima, kolskim i peSackim prilazima,
saobracajnim i manipulativnim povrSinama, parking mestima, zelenim povrSinama i prateCom mrezom
infrastrukture, prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima, a sve u skladu sa zadatim urbanistickim
parametrima iz PP-a i sa uslovima izdatim nadleznih sluzbi.

Predmetni kompleks je lociran na kat. parceli broj 5079/2. K.O. Backa Topola.
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Projektom je planirana izgradnja sledecih objekata u funkciji farme:

Objekti za uzgoj Zivine, spratnosti P+0, 4 komada;

Objekat za smestaj radnika P+0;

Temelji za silose i silosi, 4 kom;

Plato za kontejnere za odlaganje konfiskata;

Dezobarijere u sklopu saobra¢ajnice na ulazu/izlazu iz kompleksa, 2 kom;
Sabirne jame tip 2, 2 kom;
Objekat za slamu

Predvideni kapacitet farme, koja se sastoji od 4 objekta za uzgoj Zivine je 180000 pilica/po turnusu, t;.
45000 Zivotinja po objektu u svakom turnusu. U toku godine predvideno je cca.6 ciklusa uzgoja pilica. Izmedu
dva ciklusa potrebno je objekte o€istiti, oprati, dezinfikovati i ostaviti min.2 nedelje prazne, pre zapo€injanja
novog ciklusa. U okviru farme je predviden plato za mobilne kontejnere za konfiskat koji u svom sastavu
imaju sistem regulisanja temperaturnog rezima. Za komunalni otpad je predvideno postavljanje kontejnera —
1 komad.

2.3.3. Parterno i saobracajno uredenje parcele

Predmetna parcela ima mogucénost kolskog i peSackog pristupa na postojeci nekategorisani put na
parceli broj 4909 K.O. Backa Topola.

PrikljuCak i prilazni put na javnu saobracajnicu planirano je u skladu sa ZAKONOM O PUTEVIMA (*
Sl. glasnik RS” br. 41/2018 i 95/2018-dr. zakon), urbanistickim uslovima izdatim od strane JP ZA
GRABEVINSKO ZEMLJISTE, URBANISTICKO PLANIRANJE | UREDENJE BACKA TOPOLA pod brojem
UU-1668/23 od decembra 2023 .godine, na osnovu Zakona o planiranju i izgradniji ( “Sluzbeni glasnik RS’
br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/10-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US,
98/2013-odluka US, 132/2014 , 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 — dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i na
osnovu Prostornog plana opstine Backa Topola (SI. List opstine br. 20/2015).

Priklju¢ak za potrebe internog saobra¢aja kompleksa farme moguée je izvesti sa isto¢ne strane
kompleksa i to prema kat. parceli br. 4909 K.O. Backa Topola. Dalji saobracaj prema putu viSeg reda,
moguce je ostvariti preko kat. parc. br. 4888 k.o. Backa Topola, kat. parc. 4711/2 k.o. Backa Topola i kat.
parc. br. 4865 k.o. BaCka Topola. Sve ove parcele predstavljaju javnu povrsinu i vode se kao nekategorisani
putevi. Javnu povrSinu u neposrednoj zoni prikljucka i moguce je nasuti tucanikom i po potrebi nabijati do
zahtevane zbijenosti. Prikljucci se mogu koristiti i za kolski i za peSacki saobracaj.

Pristup na parcelu

NacCin saobracajnog povezivanja parcela sa okruzenjem, predvida se preko pristupne saobracajnice
Sirine 3.5m sa proSirenjem na ulazu u kompleks, koja se nalazi na delu k.p. 4909 K.O. Backa Topola.
Pristupna saobracajnica povezuje kompleks farme sa postojeCim nekategorisanim putem koji se nalazi na
parceli 4909 K.O. Backa Topla, u svemu u skladu sa reSenjem iz urbanistickog projekta.

Saobraéajna infrastruktura

U okviru kompleksa je predviden rezim saobracaja teretnih vozila max. tezina vozila 40t. Teretna
vozila nakon ulaska se kre¢u internim saobraajnicama u okviru parcele. Nakon obavljenog14
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utovaralistovara, teretna vozila se vracaju istim internim saobracajnicama i napustaju kompleks. U okviru
kompleksa je predvidena horizontalna i vertikalna saobracajna signalizacija. Saobracajni putevi i platoi su
namenjeni za saobracaj teretnih vozila sa popre¢nim padom od oko 0.5-1% prema osi saobracajnice,
jamama za prikupljanje vode i zelenim povrSinama.
Oko objekata predvidene su betonske peSacke staze - trotoari Sirine 1m, 1,5m, 2m i 3m.

Kolski saobracaj putnickih vozila nije predviden u okviru parcele, a parkiranje za vozila zaposlenih je
predvideno pored objekta za smeStaj zaposlenih uz buducu internu saobracajnicu.

Mirujuéi saobracaj i interne kolske saobracajnice

Parkiranje se predvida na sopstvenoj parceli, za potrebe putnickin automobila. Projektom je
predvideno ukupno 6 parking mesta za putni¢ka vozila — za zaposlene i posetioce kompleksa.

Prostorni polozaj interne saobracajnice definisan je temenim tackama i dat je na grafickom prilogu
broj 3.3.

Interna kolska saobracajnica — plato, planirani su da imaju:
- jednosmeran popreéni pad od 1 %, odvodnjavanje prilagoditi uslovima terena,
- uzduzni pad blize definisati kroz projekat saobracajnice i spoljnog uredenja,
- ukoliko su uz kolovoz postavljeni iviénjaci, moguce je u ukupnoj Sirini prilaza sa lepezama upustiti iviénjake,
- minimalna Sirina prikljucka i prilaznog puta obezbeduje nesmetan ulazak i izlazak merodavnog vozila, sa
radijusima kojima Ce se obezbediti bezbedno kretanje vozila koja ¢e imati pristup kompleksu,

- prinvatanje i odvodnjavanje povrsinskih voda sa internih saobracajnica - platoa i saobracajnog prikljucka,
- niveleta prikljucka i prilaznog puta je uskladena sa niveletom kolovoza na koji se prikljuCuje,

- udaljenost ivice ulicnog kolovoza od granice parcele, dovoljina je za nesmetano skretanje vozila koja
pristupaju kompleksu.

Tehnicko regulisanje saobracaja kroz kompleks reSic¢e se u sklopu projekta za gradevinsku dozvolu.
Nivelaciono reSenje dato je po osovini saobracajnice i prikazano je u grafickom prilogu br. 3.3.

2.3.4. Ogradivanje parcele

Oko kompleksa je predvidena transparentna ograda sa dvokrilnim kapijama Sirine 5,0m i jednokrilnih
kapija Sirine 1,0m i 1,2m. Njena visina je u skladu sa zadatim parametrima iz Prostornog Plana Opstine
Backa Topola koja glasi ,Krug farme mora biti ograden ogradom minimalne visine 2,0m, koja spreCava
nekontrolisani ulazak ljudi i Zivotinja®“.

2.3.5. Regulaciono i nivelaciono resenje

Postojeca regulaciona linija je definisana postoje¢im mednim tatkama kao i analitiCkim elementima
prikazanim u grafikom prilogu broj 3.3. - Urbanisticko reSenje sa elementima regulacije i nivelacije. Isti prilog
prikazuje i ta¢an polozaj planiranih objekata, kao i njihov maksimalni horizontalni gabarit.

Predmetni kompleks farme za uzgoj zivine je lociran na kat. parceli broj 5079/2 K.O. Backa Topola.

Regulaciona linja se poklapa sa juznom mednom linijom sa povr§inom javne namene -
nekategorisanim putem (katastarska parcela br. 4909 K.O. Backa Topola).

Gradevinska linija je uvuéena u odnosu na regulacionu liniju nekategorisanog puta na kat.parceli broj
4909 K.O. Backa Topola 10,00 m.
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Navedeni lokalitet parcele je u denivelaciji, tako da visinska razlika najnize i najvise tacke
parcele na kom se izvode radovi predmetnog kompleksa uslovljava dodatna usecanja i nasipanja tla,
posmatrajuci svaki objekat kao zasebnu celinu. Sve visinske razlike terena izmedu objekata premosti¢e
se kroz planiranje saobra¢anica koje ih povezuju kao i samog okolnog terena. Dakle, nivelaciono reSenje
uslovljeno je novoprojektovanim kotama planiranih objekata a time i interne saobracajnice - platoa, visinskim
kotama terena na predmetnoj parceli, kao i naCinom prikupljanja i odvodenja atmosferskih voda.

U cilju tehni¢kog poboljSanja reSenja moguce su izmene visinskih kota i padova kolovoza.

2.4. Numericki pokazatelji

Bilans povrsina parcele 5079/2:

Ukupna povrSina parcele 34.985,00 m2
Ukupna povrsSina parcele 34.985,00 m? 100 %
Planirani objekti
- Objekat za uzgoj Zivine (4 komada) 4x2.698,34 10.793,36 m?
- Objekat za smestaj radnika 122 m2
- Temelji silosa za hranu (4 komada) 4x16,00 64,00 m2
- Sabirna jama tip (2 komada) 24,50 m?
- Objekat za slamu 1.310,34 m2
Objekti ukupno: 12.314,21 m? 3519 %
Dezobarijera (2 komada) 152,00 m2
Trotoari i platoi 1.293,97 m2
Saobracajnice i parking 5.110,72 m2
Saobracajnice ukupno: 6.556,69 m? 18,74 %
Planirane uredene zelene povrsine 16.114,10 m?
Zelene povrSine ukupno 16.114,10 m? 46,07 %

Indeks zauzetosti parcele je 35,19 % ( po PP max. = 40%).

Maksimalni stepen iskoriS¢enosti parcele ( raunajuci sve objekte visokogradnje i platoe sa saobracajnicama
i parkinzima ) je 53,93 % ( po PP max. =70%).

Procenat u¢e$ca zelenih povrsina je 46,07 % (po PP min. = 30%)

Indeks izgradenosti je 0,3519 (po PP max. 0,60 %)

Broj parking mesta za putnicka vozila
Broj parking mesta:

o O

2.5. Nacin uredenja slobodnih zelenih povrsina

Zelene povrsine Cine 46,07 % k.p. 5079/2 K.O. Backa Topola.
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Radi zastite biodiverziteta agrarih povrSina i ouvanja kvaliteta vazduha, planirano je podizanje
zastitnog zelenila obodnim delom kompleksa prema okolnim sadrzajima u prostoru.

Na granici predmetnog prostora sa okolnim oranicama poZzeljno je izbegavati vrste drveca i Zbunja
koje predstavljaju prelazne domacine odredenih parazita poljoprivrednih kultura ili voaka medu kojima su
pojedine zbunaste vrste: (Berberis sp), dunjica (Cotoneaster sp), pirakanta (Pyracantha sp), oskoru$a
(Sorbus sp) i drvenaste vrste: jasenalisni javor (Acer negundo) i dr.

Za smanjenje negativnih uticaja vestackih povrSina na eko-klimu lokaliteta planira se ozelenjavanjem
slobodnih povrsina sa niskim ukrasnim rastinjem i zasenCenjem Sto veceg dela betonskih povrsina, visokim
ukrasnim rastinjem. Zbog specifi¢nost namene lokacije, farma za uzgoj pilica, neophodno je pre svega voditi
racuna o veterinarsko sanitarnim uslovima u smislu spre¢avanja Sirenja zaraznih bolesti pilica koje prenose
ptice. U tom smislu sadnja zelenila je usmerena ka zimzelenom rastinju (nisko, srednje, visoko) jer se na
njima ne formiraju ili retko formiraju pticija gnezda, te je na taj nacin daleko manja moguénost Sirenja pticije
zaraze koja bi bila pogubna za proizvodnju odnosno uzgoj pilica.

Zelenilo ¢e se uredivati u skladu sa potrebama namene koja se Stiti. Izbor vrsta za zastitno zelenilo
je odreden bilinogeografskim, fitocenoloSkim i stani$nim uslovima. Potrebno je izabrati dendrolo$ki materijal
otporan na prirodne i novostvorene stanidne uslove. Ozelenjavanje povrSina treba da favorizuje autohtone
drvenaste i Zbunaste vrste koje su najvise prilagodene lokalnim pedoloSkim i klimatskim uslovima a da su u
skladu sa veterinarsko sanitarnim zahtevima.

Ostale povrSine bice uredene kao travnate, a moguca je i sadnja niskog, srednjeg ili visokog
ukrasnog rastinja, uz uslov da vrste ne budu invazivne i da krodnje drve¢a ne prelaze granice parcele.
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema tehnickim normativima za
projektovanje zelenila.

Pri podizanju drvoreda, voditi raCuna o prostornim moguénostima - $irina zelenog pojasa,
udaljenostima od instalacija, saobracajnih traka i objekata.

2.6. Nacin prikljuenja na infrastrukturu

2.6.1. Elektroenergetska mreza

Prema Uslovima za izgradnju kompleksa farme za uzgoj zivine u Backoj Topoli, izdatim od strane
,ELEKTRODISTRIBUCIJA SRBIJE* D.0.0. BEOGRAD, br. 2540400-D-07.09-476776/1-23 od dana
27.11.2023. godine:

Posmatrano podrucje se elektricnom energijom snabdeva iz TS 110/20 kV ,Backa Topola 2* sa 20 kV
izvodom ,Gunaros*.

Osnovni objekat za snabdevanje elektricnom energijom budu¢eg kompleksa farme za uzgoj Zivine je
postojeca trafostanica MBTS-510 ,Perutnina“ B. Topola.

Od MBTS-510 ,Perutnina“ do predmetnog kompleksa je predvidena izgradnja novog niskonaponskog
voda merene elektriéne energije.
Prema poslatim tehnoloSkim podacima procena kapaciteta je:

PROCENA UKUPNA BILANSA SNAGE PREMA DATIM TEHNOLOSKIM PARAMETRIMA
Sistem za hranjenje: 0,55 x 5 + 0,75 = 3,5 kw (za jedan objekat). Ukupno 4x3,5 = 14,0 kW
17
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Ventilacija: 20 kWx4 objekata = 80 kW

Motorni pogoni Zaluzina: (3+1,5)*4 objekata = 18,0 kW

Grejanje, ventilatori grejaca, procena: 0,55 x 8 = 4,4 kw (za jedan objekat). Ukupno 4x4,4 = 17,6 kW
Rasveta, procena=1,6w/m?=1,6x2454*4 = 16,0 kW

Vanjska rasveta = 2 kW

Napajanje upravljackih jedinica: 4x0,5 = 2,0 kW

Bunar 8 kW

Pet cooling 4x0.75kWx4objekata 12 kW

Napajanje pomoc¢nih objekata: dezobarijera= 15 kW
Ukupno instalisano: 184.6 kW

Koeficijent jednovremenosti, u fazi procene pretpostavljeno da je Kj=1
Ukupno jednovremeno: 176.6 kW

Potrebna maksimalna jednovremena snaga se uklapa u postojece odobrene kapacitete, odobrena
snaga od 304 kW za postojeceg kupca ED broj 204314420, br. brojila 584976 po izdatim Uslovima broj
2540400-D.07.09.-106657-23 od 24.03.2023. godine.

Osvetljenje saobracajnih i spoljnih radnih povrSina u krugu farme za uzgoj zivine se ne planira. Za
trajno nocno osvetljenje koji se nalaze na otvorenom, u krugu objekata za uzgoj Zivine, ¢e se koristiti modeli
rasvete za direktno osvetljenje sa zasStitom od rasipanja svetlosti, kojima se obezbeduje usmerenost
svetlosnih snopova prema Zeljenim sadrzajima i sprecava rasipanje svetlosti prema nebu.

2.6.2. Vodovodna i kanalizaciona mreza

Za potrebe napajanja objekata vodom planiran je prikljuak na postojeéu vodovodnu mrezu na
susednoj parceli br. 5079/1 K.O. Backa Topola, takode je planiran priklju¢ak na postojec¢u hidrantsku mrezu
na susednoj parceli br. 5079/1 K.O. Backa Topola.

Kapaciteti:
Snabdevanje vodom:
Napajanje objekata za pojenje zivotinja — 1.3 I/s (32m?¥24h) — sa susedne parcele,
Za rashladni sistem — 4.7 I/s (80 I/min) — sa susedne parcele,
Hidrantska mreZa (spoljadnja i unutradnja) — potrebno je 10 I/s — sa susedne parcele.

Prikupljanje otpadnih voda iz kompleksa

Nakon svakog turnusa, objekti se Ciste, peru i dezinfekuju. Sva voda od pranja objekata odvodi se u
posebno planirane sabirne jame (nalaze se izmedu dva objekta). Sabirne jame se planiraju od betona
otpornog na hemikalije koje se koriste prilikom pranja objekata.

Nakon svakog odvodenja Zivine pored objekata, peru se i dezinfikuju interne saobraéajnice u okviru
kompleksa. Sve planirane jame se prazne separatno cisternama, Sto je u nadleznosti preduzeca koje se
posebno bavi upravljanjem otpadom. U skladu sa tim investitor ima obavezu da sklopi ugovor sa nadleznom
preduzecem.

U toku trajanja uzgoja u okviru kompleksa se ne odvija saobracaj, te za odvodenje atmosferske vode sa
povrsine interne saobracéajnice nije predviden poseban sistem, ve¢ se voda sliva na okolni teren.

Odvodenje atmosferskih voda:
18
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Odvodenje vode sa krovova objekata usmerice se na okolni teren, Cije planiranje e se uskladiti sa
padovima koji usmeravaju atmosferilije prema planiranoj retenziji — kanalu.

Komunalni otpad i konfiskat
Komunalni otpad se lageruje u za to predvidene kontejnere koji su smesteni uz saobracajnicu radi
Sto jednostavnijeg odvoza od strane nadlezne sluzbe za upravljanje komunalnim otpadom.
U okviru farme je predviden plato za mobilne kontejnere za konfiskat koji u svom sastavu imaju
sistem regulisanja temperaturnog rezima. Za komunalni otpad je predvideno postavljanje kontejnera — 1
komad.

2.6.3. Gasna instalacija

Prema Tehni¢kim uslovima za izradu Urbanistickog projekta arhitektonsko-urbanisticke razrade
lokacije za izgradnju kompleksa farme za uzgoj Zivine na k.p.br. 5079/2 K.O. Backa Topola na predmetnoj
lokaciji, izdatim od strane ,BEOGAS® d.0.0. pod brojem TU-URB-MRS16-137/2023 od dana 25.12.2023. god.
na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ( “SluZbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US,
24111 i 12112, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
3719, 9/2020, 52/2021 i 62/2023 ), Zakona o energetici (Sl.glasnik RS*br. 145/2014, 95/2018, 40/2021,
35/2023 i-dr.zakon i 62/2023), Pravilnika o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa
gasovodima pritiska do 16 bara (SI. glasnik RS* br. 86/2015) kao i ostalim zakonskim propisima, pravilnicima
i normativima za tu oblast:

- zastitna zona za PE gasovode 4 bar<MOP=<10 bar je po 3m od ose gasovoda na obe strane.

- minimalna dozvoljena horizontalna rastojanja podzemnih gasovoda za PE gasovode 4
bar<MOP<10 bar je po 3m od stambenih objekata, objekata u kojima stalno ili povremeno boravi veci broj
ljudi (od bliZe ivice do temelja objekta) je 3 m.

- minimalna visina nadsloja u odnosu na ukopan gasovod u zelenoj povrsini je 0,8 m.

- minimalna visina nadsloja u odnosu na ukopan gasovod u trotoaru (racunajuci od gornje ivice cevi
do gornje kote trotoara) je 1 m.

- minimalna dubina ukopavanja pri ukrstanju gasovoda sa ulicama iznosi 1,35 m.

- izuzetno dubina ukopavanja gasovoda moze da bude i veca od 2 m pri ¢emu se preduzimaju
posebne mere tehnicke zastite.

- prikljucni gasovod se polaze u zemlju (ne sme da prolazi kroz Sahtove i Suplje kanale).

- ukrstanje gasovoda sa saobracajnicama vrsi se polaganjem gasovoda u zastitnu cev. Gasovod se
po pravilu vodi pod pravim uglom u odnosu na osu saobracajnice.

- posle polaganja gasovoda, zasipanje rova mora se izvrsiti u $to kratem vremenu. Materijal za
zasipanje rova mora biti takvog sastava i granulacije da ne oStecuje cev. Na dubini 30 cm, u rovu postavlja se
upozoravajuca traka, Zute boje, sa natpisom ,GAS",

- osnovna mreza i raCvanja se obelezavaju betonskim stubi¢ima sa ugradenom mesinganom
ploicom na kojoj je utisnuto upozorenje ,GASOVOD®. Stubi¢i se postavljaju na svakom temenu i na
pravcima, na odstojanju od 50 m.

Uslovi za lokaciju MRS koji bi snabdevao gasne potrosace:
Za snabdevanje gasom potroSaCa potrebno je postavljanje merno regulacionog stanice MRS
(Qmax=350 m3/h, pul=2-10 bar, pizlmax=200 mbar), u kojem bi se redukovao pritisak i merila potro3nja.
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- objekat MRS planirati na slobodnom prostoru u okviru kompleksa kao posebni gradevinski objekat.
Minimalna horizontalna rastojanja MRS od stambenih objekata i objekata u kojima stalno ili povremeno
boravi ve¢i broj ljudi je Sm.

- MRS moraju biti ogradene kako bi se sprecio pristup neovladéenim licima.

- ogradivanje MRS - izmedu ograde i spoljnih zidova MRS mora postojati zastitna zona od najmanje
3 m, ograda ne sme biti niZza od 2 m.

- ulaz u MRS, odnosno ograden prostor mora biti obezbeden vratima koja se otvaraju na spoljnu
stranu, Cije su dimenzije najmanje 0,8 x 2 m.

- ako se MRS nalazi u ogradenom prostoru industrijskog objekta moZe biti i bez sopstvene ograde,
ali vidno obeleZena tablama upozorenja i zasti¢ena od udara vozila.

- na ulaznom gasovodu u MRS, kao i na svim izlaznim gasovodima iz MRS moraju se postaviti
protivpoZarne slavine.

- ulazna i izlazne protivpozarne slavine moraju biti udaljene od MRS najmanje 5 m, a najvise 100 m, i
moraju biti smestene i izvan ograde MRS.

- U slu€aju kada su ulazna i/ili izlazna protivpozarna slavina izvan ograde MRS, iste se moraju zastititi
od neovlas¢enog rukovanja i manipulacije.

- MRS mora biti postavljena tako da budu ispo$tovane zone opasnosti u skladu sa Pravilnikom o
uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 16 bara (,SI.gl.RS.” br.
86/2015).

Prema proceni na osnovu dostavljenih tehni¢kih i tehnoloSkih podloga u proseku je potrodnja gasa
80Sm3/h po objektu (ukupno cca. 320Sm3/h) sa 8 gasnih grejalica po objektu GP95.

2.7. InZzenjersko geoloski uslovi

Geolo$ki profil terena karakteristiCan za ovo podrucje u seizmickom pogledu je povoljan i spada u
podrucja sa malim seizmi¢kim intenzitetom. Za povratne periode 50, 100 i 200 godina, stepen seizmi¢nosti je
najnizi i iznosi 6° po skali MSK-64.

Na lokaciji budu¢eg kompleksa, pre izrade projektno tehnicke dokumentacije neophodno je izvesti
geomehanicke istrazivacke radove sa ciliem odredivanja inZenjersko geolo$kih, odnosno geotehnickih uslova
za izgradnju.

2.8. Mere zastite i unapredenja zZivotne sredine

Uslovi Zivotne sredine za urbanisticko planiranje utvrdeni su u predmetnom Planu prema nameni
koriS¢enja prostora, ogranienja u pogledu vrste delatnosti koje ne mogu obezbediti standarde kvaliteta
Zivotne sredine utvrdene propisima.

U vezi sa navedenim utvrdivanje proizvodne delatnosti u planiranim objektima — mora biti u skladu sa
Zakonom o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. Glasnik RS* br. 134/04, 36/09) i Uredbom o utvrdivanje
Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moze zahtevati procena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. Glasnik RS* br. 114/2019) koji treba da osiguraju da funkcionisanje proizvodne
delatnosti spreci ugroZavanje Zivotne sredine obezbedivanjem nivoa kvaliteta sredine prema odgovarajuéim
standardima i kriterijumima koji ureduju oblast zastite vazduha, zemljiSta, voda, zaStite od nejonizujuceg

zraCenja, upravljanja otpadom i zastite buke. 2
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Uredbom o utvdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se
moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni glasnik RS* br. 114/2008) utvrdena je Lista i
Projekti za koje je obavezna procena uticaja na Zivotnu sredinu gde pod rednim brojem 17. se nalaze objekti
za intenzivan uzgoj zivine sa kapacitetom preko 40.000 mesta za Zivinu u uzgoju i eksploataciji.

Shodno gore navedenom, za izgradnju planiranog kompleksa, s obzirom da je predvideni kapacitet
farme 180.000 pilia, obavezna je izrada Procene uticaja na zivotnu sredinu i saglasnost nadleZznog organa
na studiju o proceni uticaja.

Planirane objekte projektovati u skladu sa Pravilnikom o veterinarsko-sanitarnim uslovima objekata
za uzgoj i drzanje kopitara, papkara, Zivine i kuni¢a ( Sl.glasnik RS br. 81/2006)

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, neophodno je da pre pribavljanja lokacijskih uslova,
Opstinska uprava op$tine Backa Topola, Odeljenje za prostorno planiranje, urbanizam, gradevinarstvo,
zastitu Zivotne sredine, komunalno-stambene poslove i privredu, kroz objedinjenu proceduru pribavi uslove o
zastiti zivotne sredine od nadleznog organa.

2.9. Mere zastite od pozara

Prema obavestenju za izradu UrbanistiCkog projekta arhitektonsko-urbanisticke razrade lokacije za
izgradnju kompleksa farme za uzgoj Zivine, izdatim od strane MINISTARSTVA UNUTRASNJIH POSLOVA,
SEKTORA ZA VANREDNE SITUACIJE, Odelienja za vanredne situacije u Subotici, Odseka za preventivnu
zastitu, pod 07.30.1 brojem 217-28-1615/23-1 od dana 23.11.2023. godine:

- Shodno ¢lanu 29 Zakona o zastiti od pozara (,SI. Glasnik RS*, br. 111/09, 20/15 i 87/18), potrebno je
ukazati da u slucaju da planski dokument i urbanistiCki projekat predstavljaju osnov za izdavanje lokacijskih
uslova, isti ne sadrzi mogucnosti, ogranienja i uslove u pogledu mera zastite od pozara i eksplozija, pa je
potrebno, u postupku izdavanja lokacijskih uslova, pribaviti posebne uslove zastite od pozara i eksplozija u
skladu sa ¢lanom 54. Zakona o planiranju i izgradniji (,SI. Glasnik RS, br. 72/2009, 81/2009, 132/2014,
145/2014, 83/18, 31/2019, 37/2019, 9/20, 52/2021 i 62/2023 ) i ¢lanu 20 Uredbe o lokacijskim uslovima (,Sl.
Glasnik RS, br. 87/2023).

Objekti su postavljeni na medusobnom razmaku od 11,50 m, to je viSe nego dovoljno za bezbednost
istih u slucaju pozara.

Predvidena je izgradnja samo spoljne hidrantske mreze za gaSenje pozara, shodno Pravilniku o
tehniCkim normativima za instalacije hidrantske mreZe za gaSenje pozara (,SI. Glasnik RS* br.3/2018).

Unutra$nje saobracajnice obezbeduju pristup svakom objektu za potrebe gasenja pozara.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije, pridrzavati se:

- Zakona o zastiti od pozara (SI.Glasnik RS, br.111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 — dr.zakoni)

- Pravilnik o tehnickim normativima za za$titu objekata od atmosferskog praznjenja (Sl.Glasnik RS,
br.11/96)

- Pravilniku o tehnickim normativima za instalacije hidrantske mreZe za gaSenje pozara (,SI. Glasnik
RS* br. 3/2018). Prilikom izgradnje vodovodne mreze obavezno izvrSiti proracun potrebne koliCine vode
zagaSenje pozara.
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- Predvideti uredaje za automatsko otkrivanje i dojavu pozara shodno ¢lanu 42 Zakona o zastiti od
pozara (Sl.Glasnik RS, br.111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 — dr.zakoni)

Izborom materijala voditi raGuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i protivpozarne zastite. Pri
projektovanju i izgradnji kompleksa uzeti u obzir vaZece propise za gromobran, elektricnu mrezu, dimnjake,
skladista i pogone sa lako zapaljivim materijalima.

Prilikom projektovanja, sa aspekta mera zastite od pozara, primeniti sledece tehnicke uslove:

- SRPS TP 21: 2003 TehniCka preporuka za gradevinske tehniCke mere zastite od pozara

- stambenih, poslovnih i javnih zgrada

- SRPS U.J1.050: 1997 Zastita od pozara u gradevinarstvu - PonaSanje gradevinskih

- materijala u pozaru - Pregled i klasifikacija gradevinskih materijala

- SRPSU.J1.051: 1997 Zastita od poZara u gradevinarstvu - PonaSanje gradevinskih elemenata u
pozaru - Klasifikacija betonskih gradevinskih materijala

2.10. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

Na predmetnoj parceli ne postoje nepokretna kulturna dobra.

Sto se tie prirodnih dobara zatrazeni su uslovi za izradu urbanistickog projekta arhitektonsko-
urbanistiCke razrade lokacije za izgradnju kompleksa farme za uzgoj zivine, koji su izdati od strane
POKRAJINSKOG ZAVODA ZA ZASTITU PRIRODE, pod 03 brojem 020-3659/4 od dana 29.12.2023. godine
i utvrdeno je da u obuhvatu urbanistickog projekta nema zasticenih podrucja za koje je sproveden ili pokrenut
postupak zastite, utvrdenih ekoloski znaCajnih podrucja i ekoloskih koridora od medunarodnog, regionalnog i
lokalnog znacaja ekoloSke mreze Republike Srbije. Shodno tome, izdati su sledeéi uslovi zastite prirode:

1) Projektom planirati izgradnju kompleksa farme za uzgoj zivine u Backoj Topoli, uz uvazavanje
pravila definisanih postoje¢im prostorno-planskim dokumentima vezanim za poslovanje u radnim zonama
izvan gradevinskog podrucja, kojima se utvrduje zastuplienost zelenih povrSina na kompleksu i ostali
urbanistiCki parametri vezani za izgradnju i uredenje prostora;

2) Na grani¢nom delu kompleksa prema drugim prostornim celinama, planirati podizanje viSespratnog
zastitnog zelenila, u cilju oCuvanja biodiverziteta i kvaliteta Zivotne sredine, minimalne S$irine 3-5 metara (u
zavisnosti od raspolozivog prostora). Zelene povrSine treba povezati u celovit sistem zelenila, uz
uspostavljanje kontinuiteta zelenila sa ostalim zelenim povr§inama razli¢itih namena;

3) Prostor oko parkinga ravnomerno pokriti visokim liS¢arima, a slobodne povrsine treba da sadrze
najmanije travni pokrivac;

4) Zelene povrSine povezati u celovit sistem zelenila, uz obezbedenje raznovrsnosti vrsta i
fiziognomije, tj. spratovnosti drvenaste vegetacije;

5) Ozelenjevanje povrsina u okviru kompleksa treba da favorizuje autohtone drvenaste i Zbunaste
vrste kao i primerke egzota za koje je potvrdeno da se dobro adaptiraju datim uslovima sredine a ne spadaju
u kategoriju invazivnih (agresivnih alohtonih) vrsta, medu kojima su: jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo
drvo (Ailanthus glandulosa), bagremac (Amorpha fruticosa), koprivi¢ (Celtis occidentalis), dafina (Eleagnus
angustifolia), pensilvaniski dlakavi jasen (Fraxinus pennsylvanica), trnovac (Gledichia triachantos), Ziva
ograda (Lycium halimifolium), petolisni brljan (Parthenocissus inserta), kasna sremza (Prunus serotina),
zlatni Stap (Solidago gigantea aggr.), zvezdan (Symphyotrichum spp.), falopa (Fallopia sp.), ), bagrem
(Robinia pseudoacacia) i Sibirski brest (Umus pulmila), a uvaZavajuéi potrebu adaptacije klimatskim
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promenama treba dati prednost liS¢arima prevashodno autohtonih vrsta koje su prilagodene lokalnim
podoloskim i klimatskim uslovima. Tokom uredenja terena odstraniti eventualno prisutne samonikle jedinke
invazivnih vrsta;

6) Na granici predmetnog prostora sa okolnim oranicama poZzeljno je izbegavati vrste drveca i zbunja
koje predstavljaju prelazne domacine odredenih parazita poljoprivrednih kultura ili vocaka medu kojima su
pojedine Zbunaste vrste: (Berberis sp), dunjica (Cotoneaster sp), pirakanta (Pyracantha sp), oskoruSa
(Sorbus sp) i drvenaste vrste: jasenolisni javor (Acer negundo) i dr;

7) Planiranje zaStite zemljita na predmetnom prostoru ostvariti sprovodenjem mera i aktivnosti za
zastitu od zagadenja i degradacije radi o€uvanja njegovih prirodnih osobina i funkcija, saglasno odredbama
Clana 12. Zakona o zastiti zemljista (,SI. glasnik RS*, br. 112/2015);

8) U postupku izgradnje objekta za uzgoj brojlera imati u vidu da je za postrojenja za tov Zivotinja sa
vise od 40000 mesta za zivinu, saglasno Tacki 6.6. Liste aktivnosti koji mogu da budu uzrok zagadenja i
degradacije zemljista Pravilnika o listi aktivnosti koje mogu da budu uzrok zagadenja i degradacije zemljita,
postupku, sadrzini podataka, rokovima i drugim zahtevima za monitoring zemljista (,SI. glasnik RS* br.
102/2020), neophodno sprovesti mere ofuvanja i zastite u skladu sa odredbama Pravilnika;

9) Planirati primenu odgovarajuéih mera za oCuvanje poljopriviednog zemljista u okruZenju
predmetnog kompleksa u skladu sa ¢lanom 16. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (,SI. glasnik RS®, br.
62/2006, 65/2008 — drugi zakon, 41/2009, 112/2015, 80/2017 i 95/2018 — dr. zakon) koji se odnosi na
zabranu ispustanja i odlaganja opasnih i Stetnih materija na poljoprivrednom zemljiStu i u kanalima za
odvodnjavanje i navodnjavanije, kao i postovanjem ostalih mera za zastitu zemljista od degradacije;

10) Otpad mora da bude priviemeno skladiSten na propisan nacin do njegovog konacnog
zbrinjavanja, a u skladu sa ¢lanom 3. Zakona o upravljanju otpadom (,SI. Glasnik RS*, br. 36/2009, 88/2010,
14/2016 i 95/2018-dr. zakon i 35/2023) prema kome se upravljanje otpadom vrdi na nacin kojim se
obezbeduje kontrola i primena mera smanjenja: a) zagadenja voda, vazduha i zemljista; b) opasnosti po biljni
i zivotinjski svet; v) opasnosti od postojanja udesa, eksplozija ili pozara; g) negativnih uticaja na predele i
prirodna dobra posebnih vrednosti; d) nivoa buke i neprijatnih mirisa;

11) Ukoliko se sporedni proizvodi Zivotinjskog porekla kao otpad tretiraju u skladu sa propisima iz
oblasti veterinarstva, planirati postupanje po odredbama Uredbe o vrstama otpada za koje se vrsi termicki
tretman, uslovima i kriterijumima za odredivanje lokacije, tehnickim i tehnoloSkim uslovima za projektovanje,
izgradnju, opremanje i rad postrojenja za termicki tretman otpada, postupanju sa ostatkom nakon spaljivanja
(»Sl. glasnik RS*, br. 102/2010 i 50/2012);

12) U slu€aju upotrebe organskih dubriva na oranicama, zastitu zemlji$ta planirati ogranienje perioda
upotrebe dubriva odnosno iskljuenje zimskih meseci tokom kojih je, zbog nepostojanja mogucnosti
adekvatnog iskoriS¢avanja organskih materija od strane vegetacije, najve¢a opasnost od prodiranja
zagadujucih materija (azotnih jedinjenja, pre svega) u podzemne i povrSinske vode, a vezano za ¢lan 97.
Zakona o vodama (,Sl. glasnik RS* br. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 i 95/2018-dr. zakon) koji se
odnosi na zabranu zagadivanja povrsSinskih i podzemnih voda i saglasno ¢lanu 101. ovog Zakona koji se
odnosi na obaveze pravnog odnosno fizickog lica u slu€aju neposredne opasnosti od zagadivanja;

13) Planirati mere za oCuvanje vodnih resursa od zagadivanja otpadnim vodama sa predmetnog
kompleksa u skladu sa Zakonom o vodama, postovanjem zabrane ispustanja nepreciséenih i nedovoljno
preCiScenih otpadnih voda u vodno telo i ograni¢enja prema kojima kvalitet precis¢enog efluenta mora
zadovoljavati propisane kriterjume za upu$tanje u krajnji recipijent, u skladu sa Uredbom o grani¢nim
vrednostima emisije zagadujucih materija u vode i rokovima za njihovo dostizanje (,SI. glasnik RS* br.
67/2011, 48/2012 i 1/2016). Planiranje vodonepropusne septicke jame moguce je kao priviemeno reSenje do
prikljuenja na kanalizacioni sistem naselja ili izgradnje sistema za preiS¢avanje otpadnih voda sa
kompleksa; 23
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14) Pravna lica i preduzetnici duzni su da, po potrebi, planiraju primenu mera u cilju smanjenja emisije
zagaduju¢ih materija, u skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti vazduha (,SI. glasnik RS, br. 36/2009,
10/2013 i 26/2021) koji se odnosi na preduzimanje mera za maksimalno moguce smanjenje zagadivanja
vazduha, kao i saglasno drugim odredbama ovog Zakona koje se odnose na izvore zagadivanja;

15) Saglasno odredbama sadrzanim u okviru Uredbe o utvrdivanju Liste projekata za koje je
obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu (,SI.
glasnik RS*, br. 114/2008), razmotriti odgovarajucu procenu mogucih uticaja sa opisom mera predvidenih za
smanjenje negativnih efekata na Zivotnu sredinu;

16) U skladu sa zahtevima €lana 5. stav 2. Zakona o zastiti zivotne sredine, pravna i fizicka lica duzna
su da, izmedu ostalog, u obavljanju svojih delatnosti obezbede ,racionalno kori¢enje prirodnih bogatstava,
uraCunavanje troSkova zastite zivotne sredine u okviru investicionih troSkova, primenu propisa, odnosno
preduzimanje mera zastite Zivotne sredine, u skladu sa zakonom®,

17) Projektom predvideti da izvodac radova, ukoliko u toku radova pronade geoloska ili paleontoloska
dokumenta koja bi mogla predstavljati zasti¢enu prirodnu vrednost, ista prijavi Ministarstvu zastite Zivotne
sredine kao i da preduzme sve mere zastite od uniStenja, oStecenja ili krade do dolaska odgovornog lica.

Prema uslovima koji su izdati od strane MEDUOPSTINSKOG ZAVODA ZA ZASTITU SPOMENIKA
KULTURE Subotica, pod brojem 799-2/48 od dana 21.11.2023. godine, treba voditi rauna o slede¢em:

- ako se u toku izvodenja radova naide na arheoloSka nalaziSta ili na arheoloSke predmete, izvodac
radova je duzan da odmah, bez odlaganja prekine radove i obavesti nadlezni Zavod za zastitu spomenika
kulture i da preuzme mere da se nalaz ne uni$ti i ne oSteti i da se saCuva na mestu i u polozZaju u kome je
otkriven - ¢&l. 109. Zakona o kulturnim dobrima (,SI. glasnik RS, br. 71/94, 52/11 - dr. zakoni, 99/11 - dr.
zakon, 6/20 — dr. zakon i 35/21 — dr. zakon i 129/21 - dr. zakon).

- obaveza investitora je, da u skladu sa ¢lanom 110. Zakona o kulturnim dobrima (,SI. glasnik RS*, br.
71/94, 52/11 — dr. zakoni, 99/11 — dr. zakon, 6/20 — dr. zakon i 35/21 — dr. zakon i 129/21 — dr. zakon),
obezbedi sredstva za zastitna arheoloSka iskopavanja na podru¢ju na kome se tokom izvodenja radova naide
na arheoloski lokalitet, nakon ¢ega moZe nesmetano da izvrsi realizaciju projekta.

2.11. Tehni€ki opis objekata

Objekat za uzgoj zivine

Objekat br. 8, 9, 10 i 11 je namenjen za uzgoj Zivine. Na parceli se predvida izgradnja ukupno 4
objekata, dimenzija cca.120,52x21,5 m sa ulaznim delom dim. 4.7x3.00m i aneksom za ped cooling sistem,
spratnosti P+0, ukupne BRGP 2698,34m?2. Max. visina objekta je 5.9 m od kote poda objekta.

Objekti su projektovani kao montazno-demontazna pocinkovana ¢eli€na konstrukcija, sa betonskom
plo¢om, temeljima i parapetnom gredom po obimu objekta u visini od h=60cm, h=70cm i h=1.00m. Za ulaz
zaposlenih u Zivinarnik predvidena je posebna prostorija dimenzija 4.7x3.00m u kojoj su smestene
dezobarijera, pumpna stanica i odvojena prostorija — kontrolna soba. Fasadni zidovi, krov i plafon su
projektovani od termoizolacionih panela sa PUR ispunom; zidovi su od panela d=8cm, plafon od panela
d=4cm i krov od panela d=5cm. Na objektu su predvidena jedna velika ulazna vrata na ¢eonom kalkanskom
zidu dim 3.6x4m, jedna evakuaciona na zivinarniku i troje u sklopu ulazne partije — ukupno 4 peSackih dim.
1x2m. U prednjem delu objekta Ce se izvesti aneks Sirine cca. 0.8m od fasadnog zida objekta u slucaju
postavljanja rashladnog sistema ped cooling-a. Unutar objekta podna plo¢a se izvodi od nearmiranog betona
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d=10cm. Pod objekta je u blagom nagibu cca.0.5% prema srediSnjem delu u kom se postavlja kanal ¢itavom
duzinom objekta i sluzi za odvod vode prilikom pranja objekta.

Krajni deo kanala (uz ulazna vrata) je potrebno pokriti pocinkovanim limenim poklopcem, na zahtev
Investitora. Objekat je opremljen instalacijama vodovoda i kanalizacije, elektro, maSinskim i gromobranom.
Oko objekata je predviden zastitni trotoar od betona, liven na licu mesta, Sirine delom 1m, 1.5m, 2m i delom
3m (u delu objekta gde su predvidene klapne). Na objektima nisu predvideni horizontalni i vertikalni oluci,
nego ¢e se voda od atmosferskih padavina slivati na okolni trotoar i zelene povrsine.

Spoljna parapetna ab greda se hidro i termoizoluje stirodurom d=5cm zavr$no obradenim mreZicom,
lepkom i bavalitom (dvokomponentnim mineralnim malterom). Fasadni i krovni paneli se opSivaju limarskim
opSivkama pocinkovanim plastificiranim limom debljine d=0.6mm.

Objekat za smestaj radnika

Objekat je namenjen za smeStaj zaposlenih na farmi, portira i posetilaca. Objekat je dimenzija
9x14m, ukupne BRGP 122m2 i spratnosti P+0 (prizeman).

Objekat je dimenzija 9x14m, ukupne BRGP 122m? i spratnosti P+0 (prizeman).
Konstrukcija objekta je zidana. Fasadni zidovi su projektovani od “Ytong” blokova i termoizolacije - “demit”
fasada, odgovarajuce debljine u skladu sa zahtevima EEE. Krov objekta je projektovan kao slagani krov od
dubokoprofilisanog lima, termoizolacije i zavrsne pvc hidroizolacione membrane. Debljina termoizolacije koja
se postavlja na krovu je u skladu sa zahtevima EEE. Unutar objekta prostorije ¢e biti obradene, zavisno od
namene prostorija. Na ulazima u objekat postavljene su dezobarijere (kadice) u podu, za peSake. Objekat je
opremljen instalacijama vik, elektro, masinskim i gromobranom. Odvodenje vode sa krova je predvideno
vertikalnim olucima od plastificiranog, bojenog lima. Sva fasadna stolarija je predvidena od pvc profila, u
skladu sa zahtevima EEE. Podna ploCa i temelji se izvode od betona. PloCa je termoizolovana stirodurom, u
skladu sa zahtevima EEE. Zavr3na obrada podova su keramicke plocice, koje se postavljaju leplienjem na
cementnu koSuljicu. Sve sanitarne prostorije i mokri ¢vorovi su hidroizolovani premazima (podovi i zidovi).

Objekti jame za prikupljanje vode od pranja objekata za uzgoj zivine i internih saobracéajnica (SJ)
TIP 1

Sabirna jama TIP 1 - Objekti za prikupljanje vode od pranja objekata za uzgoj Zivine i internih
saobracajnica su predvideni kao otvorene gradevine/jame, locirana uz internu saobra¢ajnicu izmedu objekata
za uzgoj. Jame su pravilnog, kvadratnog oblika, dimenzija 3.5x3.5m (2 komada). Maksimalna dubina jama je
3,6m. Objekti su predvideni kao armiranobetonske gradevine, izradeni od vodonepropusnog betona. Na dnu
jama su predvidene drenazne jame dim. 0.5x0.5x0.4m. Za silazak (za potrebe CiSCenja) predvidene su
pocinkovane penjalice. Oko objekata projektom ¢e biti predvidena zastitna ograda od pocinkovanih cevi, po
celom obimu, ukupne visine h=1.10m, sa srednjom preckom na visini h=55cm. Na mestu postavljanja
penjalica predvideti mobilan/ otvaraju¢i deo ograde. Gornja kota jame je predvidena na 15cm iznad kote
interne saobracajnice. Uz deo jame prema saobracajnici ostaviti na sredini jame (cca.40cm $irine) deo na
koti 0.00 zbog ulivanja vode u jamu prilikom pranja saobracajnice.
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Temelji za silose (S)

Temelji za silose (ukupno 4 komada) locirani su uz objekte za uzgoj zivine. Projektovani su kao
armiranobetonska gradevina - temelj, kvadratne osnove, dimenzija 4x4m — ab plo¢a sa obodnom ab gredom.
Dubina fundiranja objekata je na 80cm od kote terena. Gornja ploCa se nalazi u ravni sa internom
saobracajnicom i okolnim terenom. Temelj sluzi za postavljanje silosa za smestaj hrane (u svemu prema
datim podacima od strane Investitora).

Dezobarijera

Dezobarijera je AB objekat u sklopu interne saobracajnice. Dezobarijera je pravougaonog oblika,
dimenzija 19x4m na minimalnoj koti -0.3m od kote okolnog terena. Predvidena je izgradnja dve dezobarijere,
na severnoj strani saobracajnice i na samom ulazu u kompleks..

2.12. Faznost gradnje

S obzirom na razradu lokacije kojom su definisana pravila i uslovi za planiranu izgradnju kompleksa
farme za uzgoj Zivine, planirano je istu izvesti u 1 fazi a u skladu sa zahtevima investitora.

2.13. Uslovi za sprovodenje Urbanisti¢kog projekta

Ovaj UrbanistiCki projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova, po ¢lanu 57. Zakona o
planiranju i izgradnji ( "Sl. glasnik RS" br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 -
odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/2020, 52/2021 i
62/2023), kao i dalju izradu tehnicke dokumentacije za Gradevinsku dozvolu.

Odgovorni urbanista :

Saida Catipovié dipl.ing.arh.
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